URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P.

DN. NU. NORMATIVA URBANISTICA

l. CUADROS RESUMEN DE LA ORDENACION

I.1. Determinaciones de ordenacién general

Superficie sector 89.159,50 m2
SECTOR 18 69.778,50 m?2
SSGG 19.381,00 m?2
Edificabilidad maxima 0,30 m2/m?2
26.747,85 m2C
N° viviendas propuesto 142 viv
Edificacion adosada 35 Viv
Edificacion aislada 8 Viv
Edificacion pareada 38 viv
Edificacion en bloque 61
Edificabilidad propuesta 25.832,11 m2C
Edificabilidad residencial 24.112,46 m2C
Edificabilidad otros usos compatibles 1.719,65 m2C
Indice de variedad de uso 10,25% m2C
Indice de integracion social (30%) 7.331,70 m2C
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I.2. Determinaciones de ordenacion detallada

a) Calificacién urbanistica

Residencial unifamiliar adosada
Superficie

Edificabilidad

Ndmero de viviendas

Plazas de aparcamiento (1/viv)
Residencial unifamiliar pareada
Superficie

Edificabilidad

Ndmero de viviendas

Plazas de aparcamiento (2/viv)
Residencial unifamiliar aislada
Superficie

Edificabilidad

Ndmero de viviendas

Plazas de aparcamiento (2/viv)
Residencial colectiva en bloque
Superficie

Edificabilidad

Ndmero de viviendas

Plazas de aparcamiento (2/viv)
Otros usos compatibles

Otros usos (planta baja colectiva en bloque)

Superficie

Edificabilidad
Equipamiento privado
Superficie

Edificabilidad

Plazas de aparcamiento

(1/100m2C equipamiento privado)

8.683,00
8.683,00
35
35

13.545,00
5.418,00
38

76

7.052,00
2.679,76
8

16

5.629,00
7.331,70
61

122

260,85
260,85

2.084,00
1.458,80

15
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m2S
m2C
viviendas
plazas

m2S
m2C
viviendas
plazas

m2S
m2C
viviendas
plazas

m2S
m2C
viviendas
plazas

m2S
m2C

m2S
m2C

plazas
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b) Cesiones
Espacios libres pablicos
Superficie ELP-1
Superficie ELP-2
Superficie ELP-3

Equipamientos piblicos
Superficie EQ-4
Superficie EQ-3

Viario pablico
plazas de aparcamiento uso piblico

Plazas aparcamiento viario
Plazas aparcamiento equipamiento pablico

Edificabilidad ponderada
Aprovechamiento medio

Cesidn aprovechamiento medio (15% Am)
Cesion aprovechamiento real (sin ponderar)

8.923,00
1.173,00
4.253,00
3.497,00

3.875,25
3.063,15
812,10
19.987,25
235

24

259
23.008,40
0,27288296

3.451,26
5.752,10
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m2S

m2S
m2S
m2S

m2S
plazas

plazas

m2C

m2C ponderados

m2C reales uso
residencial en bloque
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1. NORMATIVA URBANISTICA DEL SECTOR 18 DEL PGOU DE BOECILLO
INDICE

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL,

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SECTOR

CAPITULO 3. NORMAS DE ORDENACION COMUNES PARA TODAS LAS ZONAS
CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION PARA CADA ZONA

CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Articulo 1. Aplicacion

El suelo que abarca el ambito del presente Plan Parcial es el sector de suelo urbanizable 18 del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Boecillo (en adelante PGOU).

La normativa del presente documento se encuentra sujeta a las determinaciones del PGOU de Boecillo y las
Modificaciones Puntuales del mismo que afecten al sector de suelo urbanizable 18.

En particular, seran de aplicacién las normas Particulares para los sectores residenciales 1, 2, 8, 9, 11, 13, 14, 15,
16, 18,19, 20, 21, 23, 24, 25 y El Camping, reguladas por el Capitulo 24 del Titulo Ill de la normativa del PGOU.
Asimismo, seran de aplicacion las condiciones de edificacion establecidas para el caso de vivienda en bloque reguladas
por el articulo 98 del PGOU.

Articulo 2. Objeto de las ordenanzas

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto reglamentar el uso de los terrenos:

a) En cuanto a volumen, destino, condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y estéticas de las construcciones y
elementos naturales.

b) Con relacién a la naturaleza juridica y caracteristicas geométricas de las vias y espacios libres, asi como las
condiciones técnicas que deberan reunir los servicios y elementos urbanisticos previstos en el Sector.

CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SECTOR 18
Articulo 3. Calificacién

El suelo del sector se ha calificado en distintas zonas, en funcion de los usos autorizados en cada una de ellas y de las
demas caracteristicas que les son propias, segln la regulacion establecida en las normas particulares de cada una de
ellas.
Dichas zonas son las siguientes:
1. Residencial
a. Unifamiliar adosada
b.  Unifamiliar aislada-pareada

c. Bloque
2. Equipamiento

a. Pablico

b. Privado

3. Espacios Libres Piblicos
4. Viario Piblico
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CAPITULO 3. NORMAS DE ORDENACION COMUNES PARA TODAS LAS ZONAS
Articulo 4. Definicion y aplicacién

1. Las condiciones generales de la edificabilidad y de la edificacion son las que definen la organizacion del volumen y
la forma de los edificios, las parcelas en las que se colocan, su accesibilidad, su calidad constructiva e higiénica, asi
como su incidencia en la via piblica y en los servicios e instalaciones.

2. Seran de aplicacion las condiciones generales de edificacion reguladas con caracter general en el PGOU de Boecillo,
y con caracter complementario las que bajo dicho nombre se regulan en este apartado en el ambito del presente Plan
Parcial.

Articulo 5. Edificabilidad

1. La intensidad de uso del suelo o edificabilidad es la cantidad de metros cuadrados de techo edificables, que asigna
o permite el planeamiento sobre un ambito determinado.

2. En la medicién de la superficie construida se incluirdn también, ademas de todas las superficies construidas no
exteriores, los cuerpos volados cerrados, las terrazas cerradas por ambos laterales y parte superior, asi como la
superficie bajo cubierta que tenga una altura libre igual o mayor que 1,50m.

3. No se computaran los soportales, ni las partes didfanas de la edificacion a la altura de la rasante del terreno en
contacto con las fachadas exteriores y sin cerramiento, ni las construcciones autorizadas por encima de la altura
maxima permitida.

4. Tampoco se computaran a efectos de edificabilidad los semis6tanos y sétanos destinados a garaje, trastero y
bodega. Tampoco computan edificabilidad en planta baja, en viviendas unifamiliares, dos plazas de garaje/vivienda,
con superficie maxima 25 m2/ vivienda.

5. En todo caso la edificabilidad materializable establecida numéricamente, estara limitada por los parametros
restantes particulares de cada zona.

CAPITULO 4. NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION PARA CADA ZONA
Articulo 6. Aplicacién y caracter

Cada una de las ordenanzas se aplica en las parcelas privadas, espacios piblicos y en general zonas de suelo reflejadas
como tales en los Planos de Ordenacion del presente Plan Parcial.

Articulo 7. Ordenanza Edificacion Adosada del Sector 18

7.1. Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a) Unifamiliar Adosada.

b) Equipamiento.

¢) Espacios Libres Privados.

7.2. Condiciones de edificacion

A. Parcela

Las viviendas se construiran sobre parcela independiente y exclusiva y con accesos independientes, para cada
vivienda. Se permite una Gnica vivienda por cada parcela minima.

La parcela minima edificable tendra una superficie de 200m2 y un frente minimo de 7,00m a via pablica.

B. Altura maxima

La altura maxima sera de 7,00 m. a cornisa. (Parte inferior del Gltimo forjado).
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El nmero maximo de plantas es dos (Planta Baja + I).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en una Gnica planta, siempre y cuando su uso esté vinculado a la planta
inferior. Se prohibe el aprovechamiento bajo cubierta con acceso independiente.

C. Ocupacién maxima

La ocupaciéon méaxima de parcela se fija en el 60%.

D. Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sera la reflejada en la ficha particular de la parcela.

E. Patios:

Se prohiben los patios interiores y los patios ingleses.

F. Alineaciones

Son las fijadas en los planos de ordenacién y en las fichas particulares de las parcelas.

G. Retranqueos

El retranqueo a fachada principal sera el establecido en las fichas particulares de las parcelas.

El retranqueo minimo a fondo de parcela sera de 3,00m.

Se prohiben retranqueos laterales, debiendo permanecer adosadas lateralmente, excepto retranqueo final de hilera
que sera minimo de 3,00m.

H. Sétanos y semisdtanos:

Se permite una planta de sétano en las condiciones que se fijan en la normativa del PGOU, y ocupando como
maximo el area formalizada por la edificacién sobre rasante.

. Cubiertas

Podran ser inclinadas o planas. En el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente sera inferior a 30°.

La altura maxima de cumbrera sera de 9,5m desde la rasante.

J. Vuelos, aleros y cornisas

Los vuelos seran libres dentro y respetando los retranqueos minimos.

El vuelo méximo de aleros y cornisas sera libre, respetando los retranqueos minimos.

K. Aparcamiento:

Se establece la obligacion de formalizar una plaza de garaje por vivienda en el interior de la parcela.

L. Cerramientos de parcela:

La altura maxima de los cerramientos de parcela sera de 2.5m.

En los frentes de parcela a via publica, espacio libre piblico o equipamiento pablico, los cerramientos se compondran
de un elemento macizo de altura maxima 1 my el resto transparente, formado por machones o pilares y celosias o
elementos vegetales. La parte maciza tendra el mismo tratamiento que la fachada.

El cerramiento de la parcela con las colindantes podra realizarse con valla metélica o con tratamiento vegetal.

M. Frente méaximo lineal de la manzana.

La longitud del frente maximo de las manzanas sera de 150,00 m lineales a viario pablico.

7.3. Condiciones higiénico — sanitarias
Se estara a lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion.

7.4. Condiciones estéticas

Se prohibe el corte de la cornisa del edificio, para alojar buhardillas u otros elementos, debiendo mantenerse
continua en todo el desarrollo de la edificacion. Se prohiben las Buhardillas o Troneras.

Se aconseja la utilizacion de materiales tradicionales en fachadas y cubiertas.

7.5. Condicién de ajardinamiento

Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera arbolarse o ajardinarse.

Se mantendran las especies arbéreas ubicadas sobre los futuros espacios libres privados y se replantaran y/o
repondran en la misma parcela las especies coincidentes con la nueva edificaciéon propuesta.
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Articulo 8. Ordenanza Edificacion Aislada- Pareada del Sector 18
8.1. Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a) Unifamiliar Aislada

b) Unifamiliar Pareada.

b) Equipamiento.

c) Espacio Libre Privado.

8.2. Condiciones de edificacion:

A. Parcela
Las viviendas se construiran sobre parcela independiente y exclusiva y con accesos independientes, para cada
vivienda. Se permite una Gnica vivienda por cada parcela minima.
La parcela minima edificable cumplira las siguientes condiciones:
. Unifamiliar aislada: superficie minima de 500m2 y un frente minimo de 15,00m a via pablica.
. Unifamiliar pareada: superficie minima de 300m2 y un frente minimo de 10,00m a via pablica.
B. Altura méaxima
La altura maxima sera de 7,00 m. a cornisa. (Parte inferior del Gltimo forjado).
El nGmero méaximo de plantas es dos (Planta Baja + I).
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en una Gnica planta, siempre y cuando su uso esté vinculado a la planta
inferior. Se prohibe el aprovechamiento bajo cubierta con acceso independiente.
C. Ocupacién maxima
La ocupaciéon maxima de parcela se fija en el 40%.
D. Edificabilidad:
La edificabilidad maxima sera la reflejada en la ficha particular de la parcela.
E. Patios:
Se prohiben los patios ingleses.
F. Alineaciones
Son las fijadas en los planos de ordenacién y en las fichas particulares de las parcelas.
G. Retranqueos:
El retranqueo minimo a fachada principal sera de 3,00m.
El retranqueo minimo a fondo de parcela sera de 3,00m.
El retranqueo minimo a linderos laterales sera de 3,00m en vivienda aislada
En vivienda pareada, la edificacion se debera adosar a uno de los linderos laterales para parearse con la colindante en
la forma que se refleja en los planos de ordenacion y en las fichas particulares. El retranqueo minimo al lindero lateral
libre sera de 3,00m.
H. Sétanos y semisétanos:
Se permite una planta de s6tano en las condiciones que se fijan en la normativa del PGOU, y ocupando como méaximo
el area formalizada por la edificacién sobre rasante.
. Cubiertas
Podran ser inclinadas o planas. En el caso de cubiertas inclinadas, la pendiente sera inferior a 30°.
La altura maxima de cumbrera sera de 9,5m desde la rasante.
J. Vuelos, aleros y cornisas
Los vuelos seran libres dentro y respetando los retranqueos minimos.
El vuelo méximo de aleros y cornisas sera libre, respetando los retranqueos minimos.
K. Aparcamiento:
Se establece la obligacién de formalizar dos plazas de garaje por vivienda en el interior de la parcela.
L. Cerramientos de parcela:
La altura maxima de los cerramientos de parcela sera de 2.5m.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 18 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BOECILLO (VALLADOLID)
108



URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

En los frentes de parcela a via piblica, espacio libre pablico o equipamiento pablico, los cerramientos se compondran
de un elemento macizo de altura maxima 1 m y el resto transparente, formado por machones o pilares y celosias o
elementos vegetales. La parte maciza tendra el mismo tratamiento que la fachada.

El cerramiento de la parcela con las colindantes podra realizarse con valla metélica o con tratamiento vegetal.

M. Condiciones especiales para vivienda pareada

El Proyecto de arquitectura para cada dos viviendas sera unitario y Gnico, presentandose y ejecutandose a la vez.

8.3. Condiciones higiénico - sanitarias .
Se estara a lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion.

8.4. Condiciones estéticas.

Se prohibe el corte de la cornisa del edificio, para alojar buhardillas u otros elementos, debiendo mantenerse
continua en todo el desarrollo de la edificacion. Se prohiben las Buhardillas o Troneras.

Se aconseja la utilizacion de materiales tradicionales en fachadas y cubiertas.

8.5. Condicién de ajardinamiento

Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera arbolarse o ajardinarse.

Se mantendran las especies arbdreas ubicadas sobre los futuros espacios libres privados y se replantaran y/o
repondrén en la misma parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacion
propuesta.
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Articulo 9. Ordenanza Edificacién en Bloque del Sector 18

9.1. Condiciones de uso
1. Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

a) Bloque

b) Equipamiento.

c) Espacio Libre Privado
2. Enlos bloques destinados a viviendas sujetas a algin régimen de proteccién piblica que se identifican en las fichas
particulares se permite el uso basico comercial nivel 1 (en planta baja), siempre que la edificabilidad consumida por
este uso no esté incluida ni compute como aprovechamiento destinado a viviendas con proteccién pablica fijado para
este sector.

9.2. Condiciones de edificacion:

A. Parcela

Se permiten uno o varios blogues en una misma parcela, siempre que cumplan las condiciones de las presentes normas.
La parcela minima edificable tendra una superficie minima de 500m?2.

B. Altura y volumen maximos

La altura maxima sera de 9,50 m. a cornisa (medida a la cara inferior del Gltimo forjado).

Los petos o similares computan altura.

El nGmero maximo de plantas es tres (Planta Baja + II).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en una Gnica planta.

En el bajo cubierta solo se permite el uso de trasteros e instalaciones, salvo en bloques destinados a viviendas sujetas
a algln régimen de proteccion publica que podra destinarse a vivienda.

C. Ocupacién maxima

La ocupaciéon maxima de parcela se fija en el 50%.

D. Edificabilidad:

La edificabilidad maxima de cada parcela sera la establecida en las fichas particulares.

E. Condiciones dimensionales y volumétricas del bloque

Las edificaciones que se propongan tendran una longitud maxima de 30 metros y un ancho méaximo de 15 m.

La separacion entre edificaciones, incluso dentro de la misma parcela, sera igual o superior a la altura de fachada de la
que tenga mayor altura.

El volumen maximo de la edificacién quedara limitado en cada seccién de la fachada longitudinal por dos lineas: Una
apoyada en el punto de altura maxima de fachada desde rasante exterior y con angulo sobre la horizontal de 30°
sexagesimales, que se extiende desde la fachada hasta una profundidad méaxima de la zona edificable de 7,50 metros,
medida perpendicularmente a la citada fachada; y otra simétrica a la primera, desde el ancho méximo edificable
(15,00m). Fuera de ese volumen sélo podran disponerse los siguientes elementos: salientes y vuelos, los cuartos de
ascensores, calefaccion, aire acondicionado, etc., la caja de escaleras, chimeneas, paneles de energia solar, antenas y
otras instalaciones. Las buhardillas o troneras estan prohibidas.

F. Alineaciones

Son las fijadas en los planos de ordenacién y en las fichas particulares de las parcelas.

G. Retranqueos:

El retranqueo minimo de las edificaciones a cualquiera de los linderos sera de 3,00m

H. Sétanos y semisdtanos:

Se permite la disposicion de un maximo de dos plantas de sétano, en las condiciones que se fijan en la normativa del
PGOU, y ocupando como maximo la superficie ocupada sobre rasante mas un 20% para permitir la dotacién de
aparcamientos exigida por la normativa.

I. Aparcamiento:

Se establece la obligacién de formalizar dos plazas de garaje por cada vivienda en el interior de la parcela.

J. Cerramientos de parcela:

La altura maxima de los cerramientos de parcela sera de 2.5m.
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En los frentes de parcela a via piblica, espacio libre pablico o equipamiento pablico, los cerramientos se compondran
de un elemento macizo de altura maxima 1 m y el resto transparente, formado por machones o pilares y celosias o
elementos vegetales. La parte maciza tendra el mismo tratamiento que la fachada.

El cerramiento de la parcela con las colindantes podra realizarse como en el caso anterior, con valla metalica o
tratamiento vegetal.

K. Patios

La dimension minima de los patios sera tal que en ellos pueda inscribirse un circulo de 3m de didmetro y cumplan las
condiciones minimas establecidas en la normativa de Vivienda de Proteccién Pablica o aquella que la sustituya.

L. Condiciones especiales para vivienda protegida

Con el fin de que el Ayuntamiento tenga constancia de que el régimen de la vivienda para la que se solicita licencia
es efectivamente el de algln tipo de proteccion publica, siendo en consecuencia aplicable su normativa especifica,
se deberad aportar junto con el Proyecto Bésico el documento de calificacion provisional otorgado por la
Administracién Autonémica.

9.3. Condiciones higiénico - sanitarias .
Se estara a lo dispuesto en el Codigo Técnico de la Edificacion.

9.4. Condiciones estéticas.
Se prohiben las Buhardillas o Troneras.
Las condiciones estéticas, de composicion y de cubierta seran libres

9.5. Condicién de ajardinamiento

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos en un 70% de su superficie.

Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros espacios libres privados y se replantaran y/o
repondran en la misma parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacion
propuesta.
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Articulo 10. Ordenanza de Espacios Libres y Zonas Verdes Publicos del sector 18

10.1. Condiciones de uso:

Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

a) Espacios Libres - Zonas Verdes Piblicos:
- Se permite la instalacién de kioscos, marquesinas y pequefos elementos de equipamiento de mercado al
aire libre.
- Se permite el uso hostelero, nivel 1.

b) Equipamiento: deportivo al aire libre

¢) Viario.

Se prohiben todos los demas usos pormenorizados.

10.2. Condiciones de la Edificacion:

A. Ocupacién méxima de parcela

Sera del 10% maximo. (Exceptuando el uso deportivo permitido).

B. Altura méaxima

Sera de 3,5 metros a cornisa, salvo en elementos de ornamentacion de jardines y parques, pérgolas, y deportivos
permitidos, etc.

C. NGmero méximo de plantas

Sera de una planta.

D. Edificabilidad

La que resulte menor de las siguientes superficies:

- 0,17 m2/m2 sobre parcela.

- 100,00 m2 de superficie construida, excluyéndose en este caso del computo la destinada a aseos, cocina,
almacenes o superficies cubiertas abiertas al menos en dos de sus lados (la que resulte menor de las dos).

E. Cerramientos de parcela

Unicamente se permiten cerramientos vegetales o cerramientos parciales diafanos, salvo el caso del equipamiento
deportivo permitido.

10.3. Condicién de ajardinamiento

Al menos el 70% de la superficie de los Espacios Libres y Zonas Verdes sera ocupado por plantaciones vegetales.

En las parcelas destinadas a espacios libres pablicos se replantaran al menos 1 de cada 2 pinos que deban desaparecer
como consecuencia de la ordenacién propuesta.
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Articulo 11. Ordenanza de Equipamiento del sector 18

11.1. Condiciones de uso

Se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a) Equipamiento
b) Espacio Libre Privado

11.2. Condiciones de edificacién:

A. Parcela

La parcela minima tendra una superficie de 500m?2.

B. Altura y volumen méaximos

La altura méaxima sera de 7,00 m. a cornisa (medida a la cara inferior del Gltimo forjado).

Los petos o similares computan altura.

El nmero méaximo de plantas es dos (Planta Baja + I).

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en una Gnica planta, y vinculado exclusivamente al uso de instalaciones.
En las zonas deportivas, no rige la condicion de altura maxima, que sera libre, justificando su uso o funcién.

C. Ocupacién maxima

La ocupaciéon maxima de parcela se fija en el 50%.

D. Edificabilidad:

La edificabilidad maxima de cada parcela sera la establecida en las fichas particulares.

E. Alineaciones

Son las fijadas en los planos de ordenacién y en las fichas particulares de las parcelas.

F. Retranqueos:

El retranqueo minimo de las edificaciones a cualquiera de los linderos sera de 3,00m

G. Sétanos y semisdtanos:

Se permite la disposicion de un maximo de dos plantas de sétano, en las condiciones que se fijan en la normativa del
PGOU, y ocupando como maximo el rea de la edificacién formalizada sobre rasante.

H. Aparcamiento:

Se establece la obligacién de formalizar 1 plaza de garaje por cada 1700,00m2 construidos, en el interior de la
parcela.

I. Cerramientos de parcela:

La altura maxima de los cerramientos de parcela sera de 2.5m.

En los frentes de parcela a via piblica, espacio libre pablico o equipamiento pablico, los cerramientos se compondran
de un elemento macizo de altura méaxima 1 my el resto transparente, formado por machones o pilares y celosias o
elementos vegetales. La parte maciza tendra el mismo tratamiento que la fachada.

El cerramiento de la parcela con las colindantes podra realizarse como en el caso anterior, con valla metalica o
tratamiento vegetal.

11.3. Condiciones estéticas.
Se prohiben las Buhardillas o Troneras.
Las condiciones estéticas, de composicion y de cubierta seran libres

11.4. Condicién de ajardinamiento

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos en un 70% de su superficie.
En las parcelas destinadas a equipamientos pablicos se replantaran al menos 1 de cada 2 pinos que deban
desaparecer como consecuencia de la ordenacién propuesta.

El proyecto de edificacion sobre las parcelas de equipamiento contendra un estudio paisajistico que valore el
impacto de la edificacién sobre dicha parcela.
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CAPITULO 5. MEDIDAS QUE PERMITAN PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR, CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL.

1. Deberan incorporarse en todas las fases subsiguientes de desarrollo del Sector, las medidas protectoras,
correctoras y compensadoras establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental.

2. Las medidas establecidas por este Estudio de Impacto Ambiental, son de obligado cumplimiento durante toda
la ejecucion de las obras.
3. El contratista de las obras debera acreditar que las maquinas que se fueran a utilizar en la ejecucion de la

urbanizacién, en cualquiera de sus fases, cuenta en su caso, con el certificado de haber sido sometida a la Inspeccién
Técnica de Vehiculos.

4. La maquinaria empleada debera contar con los medios necesarios para minimizar los ruidos y las emisiones
gaseosas.

5. Se deberd organizar el transito de maquinaria reduciendo los niveles sonoros ocasionados por la acumulacion de
estas.

6. Enningln caso podran utilizarse en la urbanizaciéon y en su posterior desarrollo materiales que representen un
impacto visual o paisajistico. Debera garantizarse el adecuado acabado de las obras.

7. Sien el transcurso de las obras, aparecieran en el subsuelo restos histéricos, arqueolégicos o paleontolégicos,
se deberan paralizar y poner dicho hallazgo en conocimiento del Ayuntamiento y del Servicio Territorial de Cultura y
Turismo de Valladolid.

8. Todas las infraestructuras eléctricas seran subterraneas. En el caso de que fuera necesario utilizar de forma
temporal tendidos aéreos, dispondran de las medidas necesarias de proteccién para la fauna.

9. Queda prohibida la instalacion de seccionadores e interruptores con corte al aire, colocados en posicion
horizontal, en la cabecera de los apoyos.

10. Durante la ejecucion de las obras se garantizara por la direccién de obra el debido cumplimiento de la normativa
sobre residuos.

11. La eliminacion de los escombros y demas residuos se llevara a cabo evitando toda influencia perjudicial al suelo,
vegetacion y fauna, la degradacion del paisaje, la contaminacion del aire y el agua o en general todo lo que pueda
atentar contra el medio ambiente o el ser humano.

12. Los materiales sobrantes, escombros y otros residuos no téxicos que se generen durante la ejecucion de las obras
de urbanizacién o de construccién de las viviendas se depositaran Gnicamente en vertederos autorizados y siempre
contando con el visto bueno de la Administracion Medio Ambiental.

13. Acomienzo de la obra, sobre todas las superficies en que se vallan a producir movimientos de tierra, se procedera
a la retirada de la tierra vegetal que pudiera ser afectada por las obras de urbanizacion, y a su mantenimiento en las
condiciones técnicas adecuadas para conservacion y posterior utilizacion en las obras de restauracion vy
ajardinamiento.

14. El ajardinamiento, tanto de los terrenos pablicos como privados se realizara con especies autéctonas de la zona,
provenientes de viveros que certifique la procedencia.

15. Queda expresamente prohibida la utilizacién de especies aldctonas e invasoras tanto en las areas publicas como
privadas.

16. Se prohibe la instalacion y utilizacién de altavoces u otros sistemas de megafonia exterior, en instalaciones
abiertas, y las emisiones sonoras externas salvo para usos relacionados con la seguridad de las personas y las cosas.
17. Se prohiben todos los sistemas de iluminacién que proyecten la luz hacia el cielo, recomendéandose la utilizacion
de luminarias que minimicen la contaminacién luminica de la noche mediante deflectores o caperuzas superiores, a fin
de disminuir los impactos negativos sobre la fauna en especial los quirdpteros.

18. En el caso de cercarse el Sector deberan emplearse vallas con pasos para fauna.

CAPITULO 6. COMPROMISOS DEL URBANIZADOR
El urbanizador se compromete a la suscripcion de un convenio urbanistico de gestion para la conservacion y el
mantenimiento de la urbanizacién en el marco de la tramitacién de los preceptivos instrumentos de gestion

urbanistica que contengan las determinaciones completas sobre Reparcelacion y Urbanizacion del sector conforme
al articulo 208.3 del RUCyL.
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M. FICHAS DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA ORDENACION
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PARCELA A-1
Plano de situacion
Superficie de parcela 4.028,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358217.6744 Y=4601066.4874 Z= 0.0000
X=358156.2004 Y=4601050.8947 Z= 0.0000
X=358144.0421 Y=4601098.8415 Z= 0.0000
¥=358142.8602 Y=4601103.5025 Z= 0.0000
curvatura -0.0321
centro X=358214.0732 Y=4601123.2383 Z= 0.0000
radio 73.8971
angulo inicial 195
angulo final 188
X=358140.9218 Y=4601112.7659 Z= 0.0000
X=358202.1063 Y=4601127.8645 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién N
ORDENANZA EDIFICACION AISLADA-PAREADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 500,00 m2 - frente minimo 15m
Condiciones de uso Plano de parcela. Subparcelacion y area de movimiento indicativas.
Usos pormenorizados  Residencial unifamiliar aislada

.\5\»
parcela EQ-4 parcela \
Condiciones de la edificacion /BEE:‘.'“ Z\-2
Edificabilidad 1.530,64 m2C @ /
Nomero de viviendas 4 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plazafviv

Condiciones de volumen

Ocupacién maxima 40%
Area de movimiento segiin retranqueos
Retranqueos A fachada: minimo 4m

A fondo de parcela: minimo 3m
A limites laterales: aisladas minimo 2m -

Altura maxima 7,00
NGmero de plantas PB+1
Bajo cubierta segln condiciones normativa
Sotanos y semisotanos  segln condiciones normativa E \
I \ parcela
Condicidn de ajardinamiento I‘"3,2\;'-3

Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.

Se mantendran las especies arbdreas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicacién coincida con
la nueva edificacién propuesta.

Otras condiciones

Seglin normativa.
Se permite el mantenimiento de las construcciones e instalaciones
existentes vinculadas al uso residencial.
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PARCELA A-2
Plano de situacion
Superficie de parcela 3.024,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358267.7933 Y=4601235.5044 Z= 0.0000
X=358221.6772 Y=4601223.8468 Z= 0.0000
%=358236.1937 Y=4601166.4210 Z= 0.0000
X=358290.7302 Y=4601180.2540 Z= 0.0000
X=358288.0143 Y=4601190.9616 Z= 0.0000
X=358283.1350 Y=4601192.0735 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacion
ORDENANZA EDIFICACION AISLADA-PAREADA DEL SECTOR 18

Plano de parcela. Subparcelacion y drea de movimiento indicativas.

Condiciones de parcela
Parcela minima 500,00 m2 - frente minimo 15m

Condiciones de uso
Usos pormencrizados  Residencial unifamiliar aislada

Condiciones de la edificaci6n

Edificabilidad 1.149,12 m2C
Namero de viviendas 4 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupacion maxima 40% \ \
Area de movimiento segin retranqueos '\.‘ \ | a\\ Az
Retranqueos A fachada: minimo 3m \ parce \\ —

A fondo de parcela: minimo 3m

\
A limites laterales: aisladas minimo 2m

\ /BN
(B

- | \PAR/"
Altura méxima 7,00 m \ ! A T
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segin condiciones normativa

parcela
. ZN-2

Sotanos y semisdtanos  seqan condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento

Al menos el 50% de espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.

Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicacion coincida con
la nueva edificacion propuesta.

Otras condiciones
Segiin normativa
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PARCELA A-3

Plano de situacidn

Superficie de parcela 6.268,00 m2

Coordenadas georreferenciadas
X=358243.0119 Y=4601139.4567 Z= 0.0000
X=358457.2531 Y=4601193.7983 Z= 0.0000
X=358449.2170 Y=4601196.8540 Z= 0.0000
X=358434.1870 Y=4601211.7745 Z= 0.0000
X=358419.1570 Y=4601219.0045 Z-= 0.0000
X=358380.8865 Y=4601201.2140 Z= 0.0000
X=358365.5465 Y=4601194.2740 Z= 0.0000
X=358309.0655 Y=4601198.5140 Z= 0.0000
X=358301.5655 Y=4601187.8735 Z= 0.0000
X=358288.0143 Y=4601190.9616 Z-= 0.0000
X=358290.7302 Y=4601180.2540 Z= 0.0000
X=358236.1937 Y=4601166.4210 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacion
ORDENANZA EDIFICACION AISLADA-PAREADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 300,00 m2 - frente minimo 10,00m Plano de parcela. Subparcelacion y area de movimiento indicativas.

Condiciones de uso
Usos pormenorizados ~ Residendial unifamiliar pareada

arcela EQ-

Condiciones de la edificacién

Edificabilidad 2.507,20 m2C
Namero de viviendas 16 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupaddn maxima 40%
Area de movimiento segin retranqueos
Retranqueos A fachada: minimo 3m

A fondo de parcela: minimo 3m \
A limites laterales: minimo 3m W
al lindero libre

Altura maxima 7.00
Nimero de plantas PB+1
Bajo cubierta segin condiciones normativa

Sotanos y semisdtanos  segin condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento

Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.
Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondréan en la misma
parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicacién coincida con
la nueva edificacion propuesta.

Otras condiciones
Segin normativa
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PARCELA A-4
Superficie de parcela 1.386,00 m2
Coordenadas georreferendiadas

X=283.7381 ¥Y=115.6802 Z= 0.0000

X= 2122688 Y=111.0733 Z= 0.0000

X=213.9333 Y= 85.0616 Z= 0.0000

X=248.5587 Y= 87.2774 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién

ORDENANZA EDIFICACION AISLADA-PAREADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela

Parcela minima 300,00 m2 - frente minimo 10,00m

Condiciones de uso
Usos pormenorizados  Residendial unifamiliar pareada

Condiciones de la edificacion

Edificabilidad 554,40 m2C
Namero de viviendas 4 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupacion maxima 40%
Area de movimiento segin retranqueos
Retranqueos A fachada: minimo 3m

A fondo de parcela: minimo 3m

A limites laterales: minimo 3m
al lindero libre

Altura méxima 7,00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segin condiciones normativa

Sétanos y semistanos  segin condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento
Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.
Se mantendran las especies arbéreas ubicadas sobrelos futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondrén en la misma
parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicacion coincida con
la nueva edificaci6n propuesta.

Otras condiciones
Segin normativa

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 : r

Plano de situacion

Plano de parcela. Subparcelacion y area de movimiento indicativas.
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PARCELA A-5

Plano de situacién

Superficie de parcela 2.032,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
38.4735 Y= -6.2339 Z= 0.0000
X= 441829 Y= 16.4166 Z= 0.0000
X= 13.7869 Y= 26.1733 Z= 0.0000
X=-53.1774 Y= 25.6000 Z= 0.0000
X=-86.0288 Y= 25.3564 Z= 0.0000
X=-88.3510 Y=-15.7915 Z= 0.0000
X=-52.2939 Y= -3.5007 Z= 0.0000
X= 120455 Y= -29575 Z= 0.0000
curvatura -0.0444
centro X=14.4914 Y=-91.0901 Z=0.0000
radio 88.1666
angulo inicial 195
angulo final 185
X= 27.6350 Y= -3.9088 Z= 0.0000
curvatura -0.0311
centro X= 14.3876 Y=-92.0864 Z= 0.0000
radio 89.1672
anguloinicial 185
angulo final 178
Ordenanza de aplicacion
ORDENANZA EDIFICACION AISLADA-PAREADA DEL SECTOR 18

IIIIIIII;Ill(

Condiciones de parcela Plano de parcela. Subparcelacién y area de movimiento indicativas.
Parcela minima 300,00 m2 - frente minimo 10,00m

Condiciones de uso
Usos pormenorizados  Residencial unifamiliar pareada

Condiciones de la edificacién

Edificabilidad 812,80 m2C
NOmero de viviendas 6 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupacion maxima 40%
Area de movimiento segin retranqueos
Retranqueos A fachada: minimo 3m

A fondo de parcela: minimo 3m
A limites laterales: minimo 3m
al lindero libre

Altura maxima 7,00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segdn condiciones normativa

Sétanos y semisdtanos  seqdin condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento
Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.
Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela al menos & 50% de las especies cuya ubicacién coincida con
la nueva edificacién propuesta.

Otras condiciones
Segin normativa
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PARCELA A-6

Plano de situacién

Superficie de parcela 3.859,00 m2
Coordenadas georreferendiadas
X=-54.6189 Y=-20.1948 Z= 0.0000
X=-89.2756 Y=-31.9542 Z= 0.0000
X=-92.2428 Y=-822668 Z= 0.0000
X=-54.0903 Y=-81.9402 Z= 0.0000
X=-54.6189 Y=-20.1948 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacion
ORDENANZA EDIFICACION AISLADA-PAREADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 300,00 m2 - frente minimo 10,00m Plano de parcela. Subparcelacidn y érea de movimiento indicativas.

Condiciones de uso
Usos pormenorizados  Residencial unifamiliar pareada

Condiciones de la edificacion

Edificabilidad 1.543,60 m2C
Namero de viviendas 12 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plazafviv

Condiciones de volumen

Ocupacién méxima 40%
Areade movimiento  segin retranqueos
Retranqueos A fachada: minimo 3m

A fondo de parcela: minimo 3m
A limites laterales: minimo 3m

al lindero libre
Altura méxima 7.00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segdn condiciones normativa

Sétanos y semisdtanos  segln condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento

Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas deber
arbolarse o ajardinarse.

Se mantendran las especies arbéreas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela al menos el 50% de las especies cuya ubicaci6n coincida con
la nueva edificacion propuesta.

Otras condiciones
Segin normativa
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PARCELA AD-1

Plano de situacion

Superficie de parcela 3.645,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X= 10.7761 Y=-123.8865 Z= 0.0000
X=-15.2279 Y=-124.1091 Z= 0.0000
X=-14.0292 Y=-264.1039 Z= 0.0000
X= 120347 Y=-263.8808 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA EDIFICACION ADOSADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 200,00 m2 - frente minimo 7,00m Plano de parcela. Subparcelacion y ar

"

ea de movimiento indicativas.

-~ %
NS

Condiciones de uso
Usos pormenorizados  Residendial unifamiliar adosada

Condiciones de la edificacion

Edificabilidad 3.645,00 m2C
Namero de viviendas 14 viviendas
Plazas de aparcamiento 1 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupacion maxima 60%
Area de movimiento seqin retranqueos
Retranqueos A fachada para toda minimo 3m

la hilera: maximo 5m
A fondo de parcela: minimo 3m
Final de hilera: minimo 3m

Altura maxima 7,00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segin condiciones normativa

Sotanos y semis6tanos  segin condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento
Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.
Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros
espadios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela las espedies cuya ubicacion coincida con la nueva edificacién
propuesta.

Otras condiciones
Segdn normativa
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PARCELA AD-2

Plano de situacion

Superficie de parcela 3.121,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=10.7761 Y=-123.8865 Z= 0.0000
X=-15.2279 Y=-124.1091 Z= 0.0000
X=-14.0292 Y=-264.1039 Z= 0.0000
X= 120347 Y=-263.8808 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA EDIFICACION ADOSADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 200,00 m2 - frente minimo 7,00m Plano de parcela. Subparcelacién y drea de movimiento indicativas.

Condiciones de uso
Usos pormenorizados  Residencial unifamiliar adosada

Condiciones de la edificacién

Edificabilidad 3.121,00 m2C
Namero de viviendas 12 viviendas
Plazas de aparcamiento 1 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupacion méxima 60% W SaAD2\ |k
Areademovimiento  segiin retranqueos ‘\\ e 1
Retranqueos A fachada para toda minimo 3m \ LY | 3 : .,
la hilera: maximo 5m \gH § N ARy »
A fondo de parcela: minimo 3m \ 3 % T

Final de hilera: minimo 3m

Altura maxima 7.00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segin condiciones normativa

Sotanos y semisdtanos  segdn condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento
Al menos el 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.
Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela las espedies cuya ubicacidn coincida con la nueva edificacion
propuesta.

Otras condiciones
Segin normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA AD-3

Plano de situacién

Superficie de parcela 1.917,00 m2

Coordenadas georreferenciadas
X=-73.8353 Y=-228.6218 7Z=-1454.4000
X=-67.6153 Y=-2322211 Z=-1454.4000
X=-60.8272 Y=-237.1084 Z=-1454.4000
X=-52.6968 Y=-244.7173 Z=-1454.4000
X=-53.5552 Y=-144.4379 7Z=-1454.4000
X=-74.5545 Y=-144.6152 Z=-1454.4000
X=-73.8353 Y=-228.6218 7Z=-1454.4000

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA EDIFICACION ADOSADA DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 200,00 m2 - frente minimo 7,00m

Condiciones de uso
Usos pormenorizados  Residencial unifamiliar adosada

Condiciones de la edificacién

Edificabilidad 1.917,00 m2C
Namero de viviendas 9 viviendas
Plazas de aparcamiento 1 plaza/viv

Condiciones de volumen

Ocupacién maxima 60%
Areademovimiento  segGn retranqueos
Retranqueos A fachada para toda alineada a vial o

la hilera: maximo 3m
A fondo de parcela: minimo 3m

Altura maxima 7,00
Nimero de plantas PB +1
Bajo cubierta segdn condiciones normativa

So6tanos y semisdtanos  segin condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento
Al menos e 50% del espacio libre privado de las parcelas debera
arbolarse o ajardinarse.
Se mantendran las especies arb6reas ubicadas sobre los futuros
espacios libres privados y se replantaran y/o repondran en la misma
parcela las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacion
propuesta.

Otras condiciones
Seg@n normativa
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URBICAMPO, S.L.

PARCELA B-1A

Superfide de parcela 512,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358286.4900 Y=4601049.3814 Z= 0.0000
X=358309.7717 Y=4601055.2867 Z= 0.0000
X=358313.8894 Y=4601032.8909 Z= 0.0000
X=358291.7104 Y=4601028.8102 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA EDIFICACION EN BLOQUE DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela

Parcela minima 500,00 m2
Condiciones de uso

Usos pormenorizados Bloque

Equipamiento
Espacio Libre privado

Condiciones de la edificacin

Edificabilidad residendial 814,10 m2C

Edificabiidad otros usos (PB) - m2C

NGmero de viviendas 7 viviendas

Plazas de aparcamiento 2 plaza/fviv
Condiciones de volumen

Ocupacién méxima 50%

Area de movimiento segiin planos

Retranqueos alinderos: minimo 3m

Dimensién méxima de bloque longitud 30m

anchura 15m

Altura maxima 9,50m

Namero de plantas PB+2

Bajo cubierta segin condiciones normativa

Sétanos y semistanos segin condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos

en un 70% de su superficie.

Se mantendrén las especies arbéreas ubicadas sobre los futuros espacios libres

privados y se replantaran y/o repondran en la misma parcela al menos el 50%

de las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacién propuesta.
Otras condiciones

Segiin normativa

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 : r

Plano de situacién

Plano de parcela. Subparcelacién y drea de movimiento indicativas.
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URBICAMPO, S.L.

PARCELA B-1B

Superficie de parcela
Coordenadas georreferenciadas

1.317,00 m2

X=358313.8894 Y=46010328910 Z= 1.0000
X=358309.7717 ¥=4601055.2867 Z= 1.0000
X=358367.9210 Y=4601070.0361 Z= 1.0000
X=358360.5949 Y=4601041.4769 Z= 1.0000

Ordenanza de aplicacidn

ORDENANZA EDIFICACION EN BLOQUE DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima

Condiciones de uso
Usos pormenorizados

Condiciones de la edificacion
Edificabilidad residencial
Edificabiidad otros usos (PB)
Namero de viviendas
Plazas de aparcamiento

Condiciones de volumen
Ocupacién maxima
Area de movimiento
Retranqueos

Dimensitn méxima de bloque
Altura maxima
Namero de plantas

Bajo cubierta
So6tanos y semisGtanos

Condicion de ajardinamiento

500,00 m2

Bloque
Equipamiento
Espacio Libre privado

1.565,10 m2C
260,85 m2C
13 viviendas
2 plazafviv

50%
segiln planos
alinderos: minimo 3m

longitud 30m
anchura 15m
9,50m
PB+2
segdn condiciones normativa
segdn condiciones normativa

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 : r

Plano de situacién

RS

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos

en un 70% de su superficie.

Se mantendran las especies arbéreas ubicadas sobre los futuros espacios libres
privados y se replantaran y/o repondran en la misma parcela al menos el 50%
de las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacion propuesta.

Otras condiciones
Segiin normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA B-2

Plano de situacion

Superficie de parcela

Coordenadas georreferenciadas
X=-3.4317 Y= 555240 Z= 0.0000
X= -3.1792 Y- 26.0281 Z- 0.0000
X=13.7869 Y= 26.1733 Z= 0.0000
X= 441829 Y= 16.4166 Z= 0.0000
X=49.4763 Y= 37.4165 Z= 0.0000
X= 348802 Y= 44,9564 Z= 0.0000
X= 20.5888 Y= 51.1858 Z- 0.0000

curvatura 0.0435

centro X= -6.8844 Y=-33.2325 Z- 0.0000

radio 88.7763

angulo inicial 176

angulo final 186
X= 55645 Y= 54.6666 Z= 0.0000
X= -21141 Y= 55.4963 Z- 0.0000
X= -3.4317 Y= 55,5240 Z- 0.0000

curvatura -4.9545

centro X= -3.4317 Y= 55.5240 Z= 0.0000

radio 0.0000

angulo inicial 170

angulo final 215

1.340,00 m2

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA EDIFICACION EN BLOQUE DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela Plano de parcela. Subparcelacion y drea de movimiento indicativas.

Parcela minima 500,00 m2 7 P
[
Condiciones de uso
Usos pormenorizados Blogue

21 66————23.36—
Condiciones de la edificacién {

— T --‘

Edificabilidad residencial 1.80250 m2C W, fy Jesssc by 1 L

Edificabiidad otros usos (PB) - m2C | )

Nimero de viviendas 15 viviendas AT

Plazas de aparcamiento 2 plaza/viv \ ‘\
Condiciones de volumen ol

Ocupacion maxima 50% X

Area de movimiento segan planos

Retranqueos a linderos: minimo 3m

Dimensién mdxima de blogue longitud 30m

anchura 15m

Altura maxima 9,50m

Nomero de plantas PB+2

Bajo cubierta segin condiciones normativa

So6tanos y semisdtanos seqan condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos

en un 70% de su superficie.

Se mantendran las especies arboreas ubicadas sobre los futuros espacios libres

privados y se replantaran y/o repondran en la misma parcela al menos el 50%

de las especies cuya ubicacion coincida con la nueva edificacion propuesta.
Otras condiciones

SegOn normativa
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URBICAMPO, S.L.

PARCELA B-3

Superficie de parcela
Coordenadas georreferenciadas

X=-3.1792 Y= 26.0281 Z=
X= -3.4317 Y= 55.5240 Z=

1.200,00 m2

0.0000

0.0000

X=-24.4320 Y= 55.9644 Z= 0.0000

X=-29.4750 Y= 56.0713 Z=
X=-43.4364 Y= 55.8929 Z=
X=-43.1778 Y= 256856 Z=

Ordenanza de aplicacién

ORDENANZA EDIFICACION EN BLOQUE DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela

0.0000
0.0000
0.0000

Parcela minima 500,00 m2
Condiciones de uso
Usos pormenorizados Bloque
Condiciones de la edificacion
Edificabilidad residendial 1.575,00 m2C
Edificabiidad otros usos (PB) - m2C
Nimero de viviendas 13 viviendas
Plazas de aparcamiento 2 plazafviv
Condiciones de volumen
Ocupacién maxima 50%
Area de movimiento segan planos
Retranqueos alinderos: minimo 3m
Dimensién méxima de bloque longitud 30m
anchura 15m
Altura méxima 9,50m
Nimero de plantas PB+ 2
Bajo cubierta segiin condiciones normativa
Sétanos y semis6tanos segan condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 : r

Plano de situacién

Los espacios no edificados de parcela deberén arbolarse o ajardinarse al menos
en un 70% de su superficie.

Se mantendran las especies arbbreas ubicadas sobre los futuros espacios libres
privados y se replantaran y/o repondran en la misma parcela al menos el 50%

de las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacién propuesta.
Otras condiciones

Segin normativa
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URBICAMPO, S.L.

PARCELA B-4

Superfidie de parcela

Coordenadas georreferenciadas
A=-43.1778 Y= 25.6856 Z=
X=-86.0288 Y= 253564 Z=
X=-84.3043 Y= 55.3708 Z=
X=-56.8896 Y= 55.7211 Z=
X=-43.4364 Y= 55.8929 Z=

Ordenanza de aplicacion

ORDENANZA EDIFICACION EN BLOQUE DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima

Condiciones de uso
Usos pormenorizados

Condiciones de la edificacion
Edificabilidad residendial
Edificabiidad otros usos (PB)
Namero de viviendas
Plazas de aparcamiento

Condiciones de volumen
Ocupacion maxima
Area de movimiento
Retranqueos

Dimension maxima de blogue

Altura maxima
Namero de plantas
Bajo cubierta

S6tanos y semisdtanos

Condicién de ajardinamiento

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos

en un 70% de su superfide.

Se mantendran las especies arbéreas ubicadas sobre los futuros espacios libres
privados y se replantaran y/o repondran en la misma parcela al menos el 50%
de las especies cuya ubicacién coincida con la nueva edificacion propuesta.

Otras condiciones
SegOn normativa

1.260,00 m2

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

500,00 m2

Blogque

1.575,00 m2C
m2C

13 viviendas

2 plaza/viv

50%
segin planos
dos los linderos: minimo 3m

longitud 30m
anchura 15m

9,50m

PB+ 2
segln condiciones normativa
segin condiciones normativa

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 : r

Plano de situacién
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA EQ-1

Plano de situacién

Superficie de parcela 1.140,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358264.2160 Y=4601245.6345 7= 0.0000
X=358252.3560 Y=4601255.0845 7= 0.0000
X=358235.8260 Y=4601257.0940 Z= 0.0000
X=358219.3602 Y=4601252.2581 Z= 0.0000
X=358218.6902 Y=4601236.0080 Z= 0.0000
curvatura 0.0596
centro X=358221.6900 Y=4601236.0368 Z= 0.0000
radio 3.0000
angulo inical 181
angulo final 194
X=358218.7815 Y=4601235.3016 Z= 0.0000
X=358221.6772 Y=4601223.8468 Z= 0.0000
X=358267.7933 Y=4601235.5044 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacion
ORDENANZA EQUIPAMIENTO DEL SECTOR 18 Plano de parcela. Subparcelacion y drea de movimiento indicativas.

Condiciones de parcela
Parcela minima 500,00 m2

Condiciones de uso
Usos pormenorizados Equipamiento
Espadio libre privado
Condiciones de la edificacion
Edificabilidad 798,00 m2C
Plazas de aparcamiento 1 plaza/100m2C

Condiciones de volumen

Ocupacion maxima 50%
Area de movimiento -
Retrangueos alinderos: minimo 3m
Altura maxima 7.00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta segin condiciones normativa
Sétanos y semisdtanos segdn condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento
Los espadios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos
en un 70% de su superficie.
En las parcelas destinadas a equipamientos piblicos se replantaran al menos 1
de cada 2 pinos que deban desaparecer como consecuencia de la ordenacion
propuesta.
H proyecto de edificacidn sobre las parcelas de equipamiento contendra un
estudio paisaiistico que valore el impacto de la edificacién sobre dicha parcela.

Otras condiciones
Segdn normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA EQ-2

Plano de situacién

Superficie de parcela 944,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358368.7941 Y=4601131.6418 Z= 0.0000
X=358375.1961 Y=4601106.4423 Z= 0.0000
X=358392.5500 Y=4601110.8440 Z= 0.0000
X=358421.8114 Y=4601145.0896 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacidén
ORDENANZA EQUIPAMIENTO DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela

Parcela minima 500,00 m2
Condiciones de uso
Usos pormenorizados Equipamiento
Espacio libre privado
Condiciones de la edificacion
Edificabilidad 660,80 m2C
Plazas de aparcamiento 1 plaza/100m2C

Condiciones de volumen

Ocupacién maxima 50%
Area de movimiento -
Retranqueos a linderos: minimo 3m
Altura maxima 7,00
Namero de plantas PB+1
Bajo cubierta seqin condiciones normativa
Sétanos y semisGtanos segin condiciones normativa

Condicién de ajardinamiento
Los espacios no edificados de parcela deberén arbolarse o ajardinarse al menos
en un 70% de su superficie.

En las parcelas destinadas a equipamientos pablicos se replantaran al menos 1
de cada 2 pinos que deban desaparecer como consecuencia de la ordenacion
propuesta.

El proyecto de edificacion sobre las parcelas de equipamiento contendrd un
estudio paisajistico que valore el impacto de la edificacion sobre dicha parcela.

Otras condiciones
Seglin normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA EQ-3

Plano de situacion

Superficie de parcela 812,10 m2

Coordenadas georreferenciadas
X=3582686.4900 Y=4601049.3814 Z= 0.0000
X=358281.3293 Y=4601069.7374 Z= 0.0000
X=358265.7061 Y=4601065.7746 Z= 0.0000
X=358266.8783 Y=4601061.1375 Z= 0.0000
X=358263.1228 Y=4601060.1880 Z= 0.0000
X=3582720203 Y=4601025.1859 Z= 0.0000
X=358291.7104 Y=4601028.8102 Z= 0.0000
X=358286.4900 Y=4601049.3814 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA EQUIPAMIENTO DEL SECTOR 18 Plano de parcela. Subparcelacién y drea de movimiento indicativas.

Condiciones de parcela
Parcela minima 500,00 m2

Condiciones de uso
Usos pormenorizados Equipamiento
Espacio libre privado
Condiciones de la edificacion
Edificabilidad no se fija
Plazas de aparcamiento 4 plazas

Condiciones de volumen

Ocupacion maxima 50%

Area de movimiento -
Retranqueos alinderos: minimo 3m
Altura maxima 7.00

Ndmero de plantas PB+1

Bajo cubierta seg(n condidiones normativa
Sotanos y semisGlanos segin condicones normativa

Condicién de ajardinamiento
Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos
en un 70% de su superficie.

En las parcelas destinadas a equipamientos piblicos se replantaran al menos 1
de cada 2 pinos que deban desaparecer como consecuencia de la ordenacién
propuesta. En este caso se replantaran al menos 7 pinos de los que
deban desaparecer como consecuencia de la ordenacion propuesta.
El proyecto de edificacion sobre las parcelas de equipamiento contendrd un
estudio paisajistico que valore el impacto de la edificacion sobre dicha parcela.

Otras condiciones
Segin normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA EQ-4

Plano de situacion

Superficie de parcela 3.063,15 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358140.2650 Y=4601119.5409 Z= 0.0000
curvatura -0.2204
centro X=358214.3219 Y=4601123.3011 Z= 0.0000
radio 74.1523
dnguloinicial 183
angulo final 133
X=358163.5624 Y=4601177.3568 Z= 0.0000
X=358184.5940 Y=4601196.9065 Z= 0.0000
X=358202.1063 Y=4601127.8645 Z= 0.0000
¥=358144.7285 Y=4601113.7060 Z= 0.0000
X=358144.0548 Y=4601119.9498 7= 0.0000

Ordenanza de aplicacion
ORDENANZA EQUIPAMIENTO DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima 500,00 m2

Condiciones de uso
Usos pormenorizados Equipamiento
Espacio libre privado
Condiciones de la edificacion
Edificabilidad no se fija
Plazas de aparcamiento 20 plazas

Condiciones de volumen

Ocupacién maxima 50%

Areapdagémouirrimlo pa rcela
Retranqueos alinderos: minimo 3m

Altura maxima 7,00

NGmero de plantas PB+1

Bajo cubierta segin condiciones normativa

Sotanos y semisdtanos segin condiciones normativa

Condicion de ajardinamiento

Los espacios no edificados de parcela deberan arbolarse o ajardinarse al menos
en un 70% de su superficie

En las parcelas destinadas a equipamientos pdblicos se replantaran al menos 1
de cada 2 pinos que deban desaparecer como consecuencia de la ordenacion
propuesta. En este caso se replantaran al menos 25 pinos de los que
deban desaparecer como consecuencia de la ordenacién propuesta.
El proyecto de edificacién sobre las parcelas de equipamiento contendra un
estudio paisajistico que valore el impacto de la edificacion sobre dicha parcela.

Otras condiciones
Seqiin normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA ZV-1

Plano de situacifn

Superficie de parcela 3.497,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358125.2196 Y-4601126.3007 Z- 0.0000
curvatura -0.1985
centro X=358214.3406 Y=4601123.2916 Z= 0.000(
radio 89.1718
anguloinicial 178
angulo final 133
¥=358153.3561 Y-46011883492 Z- 0.0000
X=358177.8721 Y=4601211.1378 Z- 0.0000
curvatura 0.8118
centro X=358175.8296 Y=-4601213.3351 Z= 0.000t
radio 3.0000
angulo inicial 313
angulo final 109
X=358174.8437 Y-4601216.1685 Z- 0.0000
X=358171.2408 Y=4601214.9148 Z- 0.0000
X=358155.4251 Y=4601209.4115 Z= 0.0000
X=358149.0867 Y=-4601207.2059 Z- 0.0000
X=3581425208 Y-4601204.9338 Z- 0.0000
X=358137.5794 Y-4601203.3535 Z- 0.0000
X=358130.5566 Y-4601200.6560 Z- 0.0000
X=358125.5834 Y-4601198.3767 Z- 0.0000
X=358118.4310 Y-4601194.49%0 Z- 0.0000
¥=358109.6239 Y-4601188.4685 Z- 0.0000
X=358104.8291 Y-4601183.5397 Z- 0.0000
X=358100.6219 Y=-4601177.8972 Z- 0.0000
X=358096.7231 Y=-4601171.8388 Z- 0.0000
¥=358091.7194 Y-46011621666 Z- 0.0000
X=358087.1179 Y-4601150.6889 Z- 0.0000
X=358083.3878 Y=4601137.8700 Z= 0.0000
X=358080.2050 Y=-4601126.6193 Z- 0.0000
¥=358125.2196 Y-4601126.3007 Z- 0.0000
Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA ESPACIOS LIBRES
Y ZONAS VERDES PUBLICOS DEL SECTOR 18

Plano de parcela. Subparcelacion y drea de movimiento indicativas.

Condiciones de parcela
Parcela minima no se fija

Condiciones de uso

Usos pormenorizados espacios libres-zonas verdes pablicos
equipamiento- deportivo al aire libre
viario

Condiciones de la edificacion

Edificabilidad minimo de 0,1 m2/m2
10%

Ocupacidn maxima {excepto uso deportivo permitido)

Condiciones de volumen

Area de movimiento

Retrangueos alinderos: minimo 3m
Altura maxima 3,50

Namero de plantas PB

Condicitn de ajardinamiento
Al menos e 70% de la superficie de los Espacios Libres y Zonas Verdes serd
ocupado por plantaciones vegetales.
Sereplantaran al menos 1 de cada 2 pinos que deban desaparecer como
consecuencia de la ordenacidn propuesta.

Otras condiciones
Segan normativa
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URBICAMPO, S.L. BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P. 1 ; r

PARCELA ZV-2

Plano de situacion

Superficie de parcela 4.253,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358209.6399 Y=4601220.1834 Z= 0.0000
X=358246.7536 Y=4601073.8632 Z= 0.0000
X=358217.6744 Y=4601066.4874 Z= 0.0000
X=358184.5940 Y=4601196.9065 Z= 0.0000

Plano de parcela. Subparcelacién y drea de movimiento indicativas.

N

-

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA ESPACIOS LIBRES
Y ZONAS VERDES PUBLICOS DEL SECTOR 18

Condiciones de parcela
Parcela minima no se fija

Condiciones de uso

Usos pormenorizados espacios libres-zonas verdes pablicos
equipamiento- deportivo al aire libre
viario

Condiciones de la edificacion

Edificabilidad minimo de 0,1 m2/m2
o 100m2C

Ocupacion maxima 10%

Condiciones de volumen
Area de movimiento
Retranqueos alinderos: minimo 3m parcela
Altura maxima 3,50
Nimero de plantas PB

Condicidn de ajardinamiento
Al menos el 70% de la superfide de los Espacios Libres y Zonas Verdes sera
ocupado por plantaciones vegetales.

Sereplantaran al menos 1 de cada 2 pinos que deban desaparecer como
consecuencia de la ordenacién propuesta.

Otras condiciones
SeqGn normativa
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PARCELA ZV-3

Plano de situacién

Superficie de parcela 1.173,00 m2
Coordenadas georreferenciadas
X=358249.8269 Y=4601061.7469 Z= 0.0000
X=358220.7477 Y=4601054.3711 Z= 0.0000
X=358230.1283 Y=4601017.3882 Z= 0.0000
X=358259.6768 Y=4601022.9139 Z= 0.0000

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA ESPACIOS LIBRES

Y ZONAS VERDES POBLICOS DEL SECTOR 18 Plano de parcela. Subparcelacin y drea de movimiento indicativas.

Condiciones de parcela
Parcela minima no se fija

Condiciones de uso -
Usos pormenorizados espacios libres-zonas verdes piablicos g

equipamiento- deportivo al aire libre
viario 1
Condiciones de la edificacion
Edificabilidad minimo de 0,1 m2/m2
o 100m2C
10%
Ocupacién méaxima (excepto uso deportivo permitido)
Condiciones de volumen
Area de movimiento
Retranqueos alinderos: minimo 3m
Altura maxima 3,50
Nimero de plantas PB

Condicion de ajardinamiento

Al menos el 70% de la superficie de los Espacios Libres y Zonas Verdes sera
ocupado por plantaciones vegetales.
Sereplantaran al menos 1 de cada 2 pinos que deban desaparecer como
consecuencia de la ordenacién propuesta.

Otras condiciones
Segln normativa
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PARCELA VIARIO PUBLICO

Superficie de parcela 19.987,25 m2

Ordenanza de aplicacién
ORDENANZA VIARIO DEL PGOU

Condiciones de uso
Usos pormenorizados viario
espacios libres-zonas verdes

Plazas de aparcamiento
135 plazas

Otras condiciones

. Sereplantaran 50 de los arboles de jardin que deban desaparecer como
consecuencia de la ordenacidn propuesta.

Plano de situacién

En Valladolid, enero de 2022
Por el equipo redactor,
Bobillo y asociados Arquitectos, S.L.P.

09270650A it
GONZALO BOBILLO BOBILLO (R: B47542576)

(R: B47542576) i;il?g&ZOZZ.OZ.O‘I 14:13:20

Fdo.: D. Gonzalo Bobillo de Lamo. Arquitecto Director
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